UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Poc lap - Tw do - Hanh phic
Sb: 3275/QD-UBND Son La, ngay 25 thang 12 nam 2017
QUYET PINH

V& viéc phé duyét Pd 4n Quy hoach chi tiét xiy dung ty 1¢ 1/500 Khu vie

" ”v_.».Tmm___,,,ﬂdg;b:ngwgﬁj,, ban Noong La, phuong Chiéng Sinh thanh pho Son La va Ban
: 4 XAY DUNG TINH SON LAE Na Ha II, xa Chiéng Mung huyén Mai Son

S NN |

Bl g | UY BAN NHAN DAN TiNH SON LA

T Can ctt Ludt Té chirc chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13 ngdy
19/6/2015; Luét Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
Cén ctr Nghi dinh <6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ctia Chinh phii vé
1ap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;
Theo d& nghi cia Gidm dbc S Xdy dung tai T¢ trinh sb 382/TTr-SXD
ngay 19/12/2017;

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét d6 4n Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu vyc
dudng ddi, ban Noong La, phuong Chiéng Sinh thanh pho Son La va Ban Na Ha
11, x& Chiéng Mung huyén Mai Son vdi cac noi dung chinh nhu sau:

1. Ranh giéi quy hoach: Pham vi ranh gidi khu vuc 1dp quy hoach dugc
gidi han boi:

- Phia T4y Béc giap khu dén cu ban Noong La thanh phd Son La;

- Phia Dong Béc gip rung thuc nghiém;

- Phia Tdy Nam giép duong Québc 16 6;

- Phia Déng Nam gidp khu dan cu ban Na Ha II, huyén Mai Son.

2. Quy md, tinh chat

2.1. Quy mo:

- Quy mo dan s6: 1000 ngudi.

- Quy mo dién tich: Khoang 18,1 ha.

2.1. Tinh chat:

_ L khu dan cu diém don dau thanh phé phat hién theo hudng thuong mai
dich vu, kinh doanh du lich.

- La khu vuc canh quan biéu tugng ctia thanh phd Son La.
3. Phan khu chirc ning

- Khu 6. 10/



- Khu dich vu, thuong mai.

- Khu céc cong trinh céng cdng, ha tang k¥ thuét.
- Khu c4y xanh, mét nudc, TDIT.

4. Quy hoach sir dung dat

STT TEN LO PAT HISE?U “g-g %Igg Tigc §‘§ S5 18 T\{’/LE
" : (M2) SDP

1 | PAT G MAT PO THAP 22.378,75 76 12,35
| | PATGMATPOTHAP1 | BT-01 | 60 802,80 3 1,8 2 0,44
2 | PATGMAT PO THAP2 | BT-02 60 711,05 3 1,8 2 0,39
3 | PATOMAT PO THAP3 | BT-03 60 1.876,80 3 1,8 5 1,04
4 | PATOMAT DO THAP4 | BT-04 60 1.378,10 3 1,8 4 0,76
s | PATGMAT PO THAPS | BT-05 60 2.844,00 3 1,8 12 1,57
6 | PAT O MAT PO THAP6 | BT-06 | 60 1.863,30 3 1,8 6 1,03
7 | PAT 6 MAT PO THAP7 | BT-07 60 1.892,90 3 1,8 6 1,04
8 | PATGMAT PO THAPS8 | BT-08 60 1.721,00 3 1,8 6 0,95
9 | PATGMAT PO THAPY | BT-09 60 1.697,60 3 1,8 6 0,94
10 ?(fT OMATPOTHAP | pr 19 | 60 | 2.586,380 3 g | 12 1,43
1 ?{W OMATPOTHAP | pr 1 | 60 | 1.596,80 3 1,8 4 0,88
12 ?fT OMATDOTHAP | pr_ oy | 60 | 3.407,60 3 18 | 1 1,88
i1 | PAT O MAT PQ CAO 7.902,00 74 4,36
1 | PATOMAT DO CAO1 LK -1 80 764,30 4 2,4 ;! 0,42
L12 PAT O MAT DO CAO2 1 ~2 80 1.861,60 4 2,4 15 1,03
3 | PATO MAT DO CAO3 IR -3 80 1.248,30 4 2,4 6 0,69
4 | PATOMAT DO CAO4 LK -4 80 809,50 4 2,4 9 0,45
5 | PATOMAT DO CAOS LE-3 80 1.064,40 4 2,4 14 0,59
6 | PATOMAT DO CAOG6 LK -6 80 2.153,90 4 2,4 23 1,19
o ]"?ﬁir {gl\];gE(l:\IUTRANG L 11.951,80 87 | 660
1 | PAT O HIEN TRANG 1 HT -1 80 1.927,50 4 2,4 15 1,06
2 | PAT O HIEN TRANG 2 HT -2 80 1.409,50 4 2,4 12 0,78
3 | PAT O HIEN TRANG 3 HT -3 80 1.980,10 4 2,4 14 1,09
4 | DAT O HIEN TRANG 4 HT - 4 80 2.224,90 4 2,4 6 1,23




5 | DAT O HIEN TRANG 5 HT-5 80 632,60 2,4 2 035
6 | DAT O HIEN TRANG 6 HT - 6 80 376,00 2,4 2 0,21
7 | PAT O HIEN TRANG 7 HT -7 80 600,50 2,4 6 0,33
8 | DAT O HIEN TRANG 8 HT- 8 80 2.800,70 2,4 30 1,55
v g‘éﬁ g?%GNgRiNH cc 2.712,40 1,50
| | DPAT NHA VAN HOA 1 o -0t 40 1.903,40 0,8 1 1,05
2 | DPAT NHA VAN HOA 2 CC-02 40 809,00 0,8 1 0,45
3 | QUANG TRUONG CC- 03 . 1.062,30 . 1 0,59
. gngT\f,IgONG MAI DV 5.005,40 2,76
1 E}SNG TAMTHUONG | py 60 | 3.970,40 42 1 2,19
, |KHUTRUNGBAYGIOL |y 60 | 1.035,00 42 1 0,57
THIEU SAN PHAM . ’ ’
VI | PAT CAY XANH 44.179,70 24,39
I | CAY XANH 1 CX-1 . 619,70 . 1 0,34
2 | CAY XANH 2 cx2 - 280,00 . 1 0,15
3 | CAY XANH 3 CX-3 - 3.702,80 - 1 2,04
4 | CAY XANH 4 X4 . 1.245,00 g I 0,69
5 | CAY XANH 5 CX-5 . 1.245,00 - 1 0,69
6 | CAY XANH 6 CX-6 £ 1.640,80 - 1 0,91
7 | CAY XANH 7 CX-7 - 1.772,80 - 1 0,98
8 | CAY XANH 8 CX-8 - 525,00 - 1 0,29
9 | CAY XANH?9 CX-9 . 33.148,60 - 1 18,30
VII | PAT BAI PO XE 4.526,30 2,50
1 | BAIPO XE TINH 01 P-1 - 1.954,50 - 1 1,08
2 | BAI DO XE TINH 02 P-2 - 1.953,20 - 1 1,08
3 | BAI PO XE TINH 03 P-3 5 618,60 - 1 0,34
VIII | PAT MAT NUOC 3.605,30 1,99
1 | MATNUGC 1 MN - 01 - 3.605,30 - 1 1,99
IX gﬁ%‘* LANG BAO VE BVD - 7.326,80 - 1 4,04
X | DPAT GIAO THONG . 71.586,00 . 1 39,51
TONG 181.174,45 417,00 | 100,00




5. Quy hoach to chire khong gian Kién tric canh quan
5.1, Khu vuc doi canh quan:

Nim tai vi tri trung tam, 1idn k& véi khu vuc quang truong vi tri co tam
nhin bao quat toan bg khu vue, phan dinh doi bo tri cac duong dao va biéu tuong
thanh pho Son La.

5.2. Khu 6:

B6 tri phéan tan bao gbm khu dan cu hién trang c6 chinh trang va khu dén

cu xdy mdi theo hinh thirc nha & thap tang, nha lién k& két hop kinh doanh b trf
doc tuyén dudng duong QLG, truyén dudng tranh va doc khu dudng noi bo.

5.3. C4c cong trinh cong cong:

Céc cong trinh cdng cong bao gém nha van hoéa phuc vu cho nhu cau sinh
hoat cong dong cho khu déan cu.

Khu trung tdm thuong mai b6 tri trén truc dudng QL6 c6 vi tri tiép giap
v6i khu cong vién cdy xanh va hudng nhin vé phia do6i canh quan.

Khu trung bay gidi thiu san pham dia phuong quy hoach nam duéi chan
ddi canh quan tao diéu kién cho du khéch thdm quan mua sam.

5 4. Khudn vién cdy xanh, mit nudce:

Bé trf dai cdy xanh, hd nudc tao canh quan va didu hoa khong khi. Hé
théng cdy xanh xen k& trong céc cum cOng trinh tao diem nhan cho cac cong
trinh chinh.

6. Quy hoach ha tang ky thuat
6.1. Chuén bi k§ thuat

- San nén theo nguyén thc dam bao thoat nude tu chay dugc thuén loi nhét
va khéi luong dao dap déat nho nhat. Cao do khéng ché san nén cua khu vuc bam
theo bt ctia truc duong Quoc 19 6, d doc doc dudng dam bao yéu céu k§ thuét.

_ Thiét ké san nén theo hudng tir phia Tay Bac - Bong Nam, do déc san
nén t6i thidu 1a 0,4% dam bao diéu kién thoat nudc tu chay.

6.2. Thoat nudc mua

- Hudng thoat: Co ban van gilt nguyén hudéng thoat nudc tu nhién la Tay

Nam - Dong Bic va tudn thi theo dinh hudng thiét k€ san nén.

- Hé thdng thoat nudc mua: T4t ca nudc mua trén luu vuc quy hoach
duoc thu gom v& muong thoat nude chung di ngam dudi long dudng quy hoach.
Két céu cong thoat nudc sir dung cbng hop BTCT 5000x2500 chiu luc c6 nip
tAm dan bé tdng. Doc theo cac tuyén cbng xay dung cac hé ga (c6 nép gang)
kidm tra ché do lam viéc cua hé théng. Khoang céach cac hd ga trung binh
khoang 30m - 40m.

6.3. Giao thong: Hé théng giao théng dugc phan chia thanh cac tru
dudng chinh, duong nodi bd, quy mo mat cat ngang duoc tinh toan nhu sau:wj




a. Puong truc chinh - duong Quéc 16 6 hién trang d& duoc dau tu xay
dung (mit cat 1 — 1):

- Chiéu dai: khoang 697.76m;

- Quy m6 Bn=40m; Bm =2 x 14.25m; Bh =2x5m = 10m;

- Giai phéan céch 2m;

- Db dbc ngang mat dudng: i, = 2,0%; Do dbc ngang via hé: i, = 1,5%;
- Ban kinh b6 via: R >8,0m.

b. Pudng quy hoach (mat cit2 —2):

- Chiéu dai: khoang 847.67m;

- Quy m6 Bn=13.5m; Bm = 7.5m; Bh =2x3m = 6m,;

- Do dbc ngang mat duong: i, = 2,0%; DO dbc ngang via he: i, = 1,5%;
- Ban kinh b6 via: R >8,0m.

c. Duong quy hoach (mit cét 3 —3):

- Quy m6 Bn=10.5m; Bm = 5.5m; Bh = 1x2m+1x3m;

-bo déc ngang mat duong: i, = 2,0%; Do dbc ngang via hé: i, = 1,5%;
- Ban kinh b6 via: R >8,0m.

d. DPuong quy hoach (mat cét 4— 4):

- Quy m6é Bn=11.5m; Bm = 5.5m; Bh = 2x3m = 6m;

-bo dbc ngang mit duong: i, = 2,0%; B dbc ngang via hé: i, = 1,5%;
- B4n kinh bé via: R >8,0m.

e. Puong quy hoach (mat cét 5—5):

- Quy m6 Bn=21m; Bm = 11m; Bh = 2x5m = 10m;

-bo dbc ngang mit duong: i, = 2,0%; Do dbc ngang via hé: i, = 1,5%;
- Ban kinh b6 via: R >8,0m.

6.4. Cp nudc

- Tiéu chuén ding nudc:

+ Nuéc sinh hoat: 120 lit/nguoi/ngay dém.

+ Nudc cong cong, dich vu: 20% cép nudc sinh hoat.

+ Nudc tudi cdy, raa duong: 8% cap nuée sinh hoat.

+ Nuée chita chdy: 10% cip nude sinh hoat.

+ Nudc du phong: 20% tdng cAp nudc.

- Téng nhu céu dung nudc 1a 446 m3/ngd. b/



- Ngudn nudéc: Ngudn nudce cép cho khu vuc quy hoach dugc ldy tir mang
lu6i cdp nudc chung ctia thanh phé trén truc dudng Qubc 16 6.

- Mang luéi cAp nuée:

+ Cac tuyén éng phéan phéi hién trang ®300 chay doc truc dudng Québc 16
6. Cac tuyén ong dich vu c6 duodng kinh @60 va @35 dugc xay dung doc theo
cac tuyén duong ndi bo cap cho cac cong trinh va cac doi tuong dung nudc lan
cin trong khu vuec.

+ Dbi véi cac cong trinh tir 4 tang tré xubng, 14y nudc truc tiép tlr cac
dudng dng cap nudc theo ap luc cua hé thong cap nuéc chung.

+ Dbi véi cac cong trinh tr 5 tAng trd lén, trong truong hop ap luc cua mang
phan phoi khong dam bao thi x4y dung bé chira va mdy bom tang ap cuc bo tai mbi
cong trinh (cy thé s& duoc quyét dinh & giai doan 1ap dur én thiét ké ky thuat).

+ Cép nuée PCCC: St dung hé théng chita chay ap luc thép. Cac hong
- clru hoa duge b tri trén mang ludi cc tuyén dng cap nudc chinh ¢6 dudng kinh

D110mm, khoang canh cdc hong ctru hoa tu 100m dén 150m.

6.5. Cip dién

- Chi tiéu cép dién:

+ Dién sinh hoat: 25 w/1m? san.

+ Pién cong cong: 20-30 w/1m” san.

+ Tén that, du phong: 10% téng cap dién.

- Téng cong sut tiéu thu: 659 kVA.

- Ngudn cép dién: Ngudn dién 14y tir tram bién 4p dugc thiét k& méi cip
riéng cho khu vuc quy hoach.

- Mang luéi dién: Ludi cap dién ha ap 22/0,4kV tr cac tram phan phéi
dén cac ti chira cdng to tai dau mbi, duoge to chtrc di ngdm doc theo cac tuyén
duong giao thong.

- Mang dién chiéu sang: T4t ca hé théng giao thong dugc chiéu sang
bing hé théng dén natri cao ap 220V-150W cot thép lién k&, khoang cach gifta
céc den 35-40m. Cép dién cho cac dén nay dung cép ngam.

6.6. Thoat nudc thai sinh hoat va vé sinh moi truong

4. Chi tiéu thoat nudc thai sinh hoat: Ty & thu gom t4i thiéu dat 80%
cép nudc.

b. Luong nudc thai: 356 m’/ngay dém.

¢. He théng thoat nudce ban: Hé théng thoat nudc thai sinh hoat 1a hé théng
thoét riéng hoan toan. Trén cac duong phd tir 7,0m tro 1én, bo tri hé thong thoét.mj/




nuée thai 2 bén dudng. Nude thai sinh hoat trude khi chay vao hé théng cbng-
phai dugc xtr ly qua bé tu hoai dung quy cach. S '

c. Vé sinh md1 truong:

- Tiéu chudn thai: 0,9 kg/ngudi-ngay dém (dbi véi do thi loai I1T)

- Giai phap t6 chtic thu gom: Réc thai sinh hoat va chét thai ran s& dugc
tép trung tai mot vi tri xdc dinh cua timg 16 dat, dam bao khoang cach an toan vé
sinh méi truong dén cac khu chic ning. Hang ngdy vao cac gio quy dinh cong
nhan don dep vé sinh cua Cong ty ¢b phan moi trudong va dich vu do thi tién
hanh thu gom bang céac xe chuyén dung chuyén vé khu xur ly réac tép trung cua
thanh pho Son La.

6.7. Thong tin lién lac

Ngam héa 100% ha tAng mang cap quang dén trung tAm cdc khu vyc dan
dung. Cac cép thong tin dén ho tidu thu c6 the di noi. Thué bao internet va thué
bao bing rong phai pht séng 100% khu dén cu, dap Umg nhu cau vé céac dich vu
vién thong ctia nguoi déan. '

6.8. Danh gia moi truong chién lugc

Cac bién phap giam thiéu tac dong tiéu cyc:

- Dia hinh canh quan: Trong cdy xanh theo quy hoach dé ting cuong bao
vé mdi truong.

- Bao vé moi truong khong khi va tiéng on: Cé céac bién phdp thi cong t6i
uu dé han ché téi da viéc roi vai vat liéu xdy dung, phat sinh bui, ti€ng on.

_ Xt ly chit thai rén: B tri di cc thung réde tai cac vi trf thich hop. T
chirc thu gom vén chuyén chét thai ran vé khu xtr ly rac tap trung tai khu vuc
Chiéng Ngan.

- Céac quy dinh khac tudn thu theo quy chuén, tiéu chuén xdy dung
hién hanh.

7. Thiét ké do thi

7.1. Quy dinh chi tiét:

- Khi 18p du én dau tu xay dung cac cong trinh kién trac, vé quy md dién
tich, chirc nang, cac chi tiéu str dung dat quy hoach phai tuén thu theo d6 4an quy
hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 (bao gom mdt dé xdy dung, hé s6 sir dung dat,
so tdng cao cong trinh...).

- Cbt xay dung cong trinh tuan theo thiét ké san nén chudn bi k¥ thuét.

- Tang cao cong trinh coéng cong 1a 1-2 tdng; cong trinh dich vu thuong
mai téi da khong qua 7 tang, doi voi khu ¢ thap ting tdi da khong qué 3 tang,
khu & lién ké t&i da khong qué 4 ting. wah



7.2. Quy dinh kiénktrflc:

- Céc cong trinh c6 mau sic trang nha, pht hop véi canh quan toan khu vuc.

—qCéy xanh canh quan: Lua ghc_)n loai cay trong phu hop voi didu kién khi
hau, th6 nhudng dugc bo tri phén tang theo chiéu cao cua tung loai cay.

- Tai céc cong trinh d4u méi ha tang k¥ thuat trdng cdy xanh che chin.

7,.3. Quy dinh yé chi giéi duong do, chi gidi xay dung: Céc yéu cau ky
thuat ddi véi cac tuyen duong giao thong tuan theo quy hoach giao thong ty 1€
1/500. '

8. Kinh té xAy dung

8.1. Cac du an uu tién:

- B6i thuong, giai phong mét biing, sép xép, 6n dinh dan cu.

- PAu tu xdy dung céac cong trinh ha tang k¥ thuét, ha tang x& hoi.

- Pau tu xdy dung cac hang muc cong trinh.
‘ 8.2. So bo vé tong muc dau tu: Téng kinh phi dau tu khoang 1282 ty

dong, trong do:

- Kinh phi bdi thuong, giai phoéng mat bang: 19,9 ty ddng.

- Kinh phi xay dung co ban: 108,3 ty dong.

8.3. D& xuét nguén von thuc hién:

- Vén tir ngudn thu clp gidy chung nhan quyén SDD: 1254 ty (chiém
97,8%).

_ Vén ngan séch dia phuong ho trg: 2,8 ty (chiém 2,2%).

Piéu 2. TS chuc thuc hién:

1. Can clr vao quy hoach chi tiét xdy dung duoc phé duyét, cht dau tu t6

chirc cong bd cong khai dd 4n quy hoach va chuyén giao hd so quy hoach duogc
duyét cho céc co quan quan ly nha nudc theo quy dinh hién hanh.

2. Pbi voi cac du an st dung von ngan sach, UBND thanh phé, UBND
huyén Mai Son td chirc 1ap ké hoach thuc hién quy hoach, dé xudt 16 danh muc,
ngudn vén dau tu theo quy dinh Luat dau tu cong, trinh co quan co thdm quyén
xem xét quyét dinh.

3. Trong qud trinh lap du an dau tu xay dung thanh phén, néu cé nhiing
ndi dung thay 45i so voi hd so quy hoach chi tiét xay dung duoc duyét hodc mot
s6 noi dung cua hd so quy hoach chi tiét xay dung chua pht hop véi du an dau

tu, chu dau tu dy &n phdi trinh cac cap co thAm quyén cho phép didu chinh cuc
bd quy hoach trudc khi 1ap du an dau tu xdy dung.




4. Giao UBND thanh phd, huyén Mai Son 14p, ban hanh Quy dinh quan ly
theo hd so quy hoach dugc duyét.

Pidu 3. Chanh van phong Uy ban nhan dan tinh; Giam dbe cac sor Ké
hoach va dau tu, Tai chinh, Tai nguyén va Moi truong, Nong nghiép va Phat trién
nong thon, Giao thong vén tai, Xay dung, Cong thuong, Lao dong - Thuong binh
va X4 hoi, Thong tin va Truyén thong, Gido duc va Dao tao, Van héa, Thé thao va
Du lich; Bo Chi huy quén su tinh; Cong an tinh; Cht tich UBND thanh phé Son
La; Chu tich Uy ban nhan dan huyén Mai Son; Tht trudng cac don vi co lién
quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh k& tr ngdy Ky./.<ad/

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- TT Tinh uy, HDND tinh (bdo cdo);
- B/c Chi tich UBND tinh (bdo cdo)
- Cac Phé Chu tich UBND tinh;

- Nhu Diéu 3;

- Lanh dao VPUBND tinh;

- Luu: VT, KT(Pat), 30ban.
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